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UY BANNHANDAN =~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Péc lip - Tw do - Hanh phiic
86: 3+ /QP-UBND Vinh Phiic, ngay OF thdng 04 ndm 2022
QUYET PINH

V/v Phe duyét @ 4n QHCT ty 1¢ 1/500 Khu biét thy
nha nghi cudi tudn va du llch sinh thai Thanh Xuén tai xad Ngoc Thanh,
thanh pho Phiic Yén, tinh Vinh Phic

UY BAN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

Can cir Ludt To  chike chinh quyén dia phu'ong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chike Chinh phil va Ludt Té chike chinh quyén dia
phuwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can c’zi' Ludt s6 35/201 8/QH14 swa d"é’i, bé sung mot s6 diéu cua 37 ludt ¢
lién quan dén quy hoach; Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014,

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi Quy
dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 ciia Chinh phii V/v Sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé
37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan
ly quy hoach do thi; Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bj Xdy dung
VA Quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va d6 dn quy hoach xdy dung viing, quy houch
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thi,

Caan cie Quyét dinh s6 1134/QD-UB ngdy 02/04/2003 V/» Chap thudn dau
tu Dy dn xdy dung Khu biét thw nha nghz cudi tuan va Du lich sinh thai Thanh
Xudn; Quyet dinh s6 3488/0D-UB ngay 17/09/2003 cia UBND tinh- Vinh Phic
Vv sira doi, bo sung mjt so diéu ciua Quyét dinh s6 sé6 1134/0P-UB ngay
02/04/2003 vé viée chap thudn du dn dau tw xdy dung Khu biét thie nha nghi cuéi
tuén va Du lich sinh thdi Thanh Xudn;

Can cwr quet dinh s6 3418/0D-UB ngay 11/9/2003, s6 3702/0P-UB ngay
20/10/2004 va so 2050/QD UBND ngay 29/8/2006 cua UBND tinh Vinh Phuc Viv
Phé duyét va phé duyét diéu chinh Quy hoach khu biét thy, Nha nghz cudi tudn va
du lich sinh thdi Thanh Xudn; Quyét dinh s6 884/0D-UBND ngay 21/3/2008 cua
UBND tinh Vinh Phiic V/v Phé duyét Quy hoach chi tiét khu biét thu, Nha nghi cudi
tudn va du lich sinh thdi Thanh Xudn tai xd Ngoc Thanh, thi xd Phic Yén — ty lé
1/500 Giai doan I (Khu Q1); Quyét dinh s6 985/QD-UBND ngay 22/03/2016 cua
UBND tinh Vinh Phic V/v phe duyét @6 dn diéu chinh QHCT sir dung dat Khu
biét thu nha nghi cudi tudn va du lich sinh théi Thanh Xudn tai xd Ngoc Thanh,
thi xd Phiic Yén — ty 1é 1/2000 (Idn 3) va ty 1é 1/500 giai doan I (Khu Q1);

Cdn cir Quyét dinh s6 4065/0D-UB ngay 27/10/2003 ctia UBND tinh Vinh
Phuc V/v Phé duyét quy hoach si dung dat va giao dat cho Céng ty ¢é phan Thanh
Xudn Vinh Phiic dé thuc hién du dn ddu tw xdy dung khu biét thu, nha nghi cudi
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tudn va du lich tai khu Thanh Cao, xd Ngoc Thanh, huyen Me Linh, tinh Vinh
Phuc;

Can cu Quyet dinh s6 5390/0D-UB ngay 26/12/2003 cia UBND tmh Vinh
Phiic Vv Thu héi va giao dat bé sung cho Céng ty co phan Thanh Xudn Vinh
' Philc thué dat xdy dung khu biét thu, Nha nghi cudi tudn va du lich sinh thdi tai
xd Ngoc Thanh, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phiic; Hop dong thué dat s 592/HD-
TD ngay 12/8/2004 So Tai nguyen va Méi truong Vinh Phuc voi Cong ty Cé phan
Thanh Xudn, Quyét dinh s6 1 895/0D-UBND ngay 08/06/2016 cua UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc diéu chinh giao dat theo QHCT ty 1¢ 1/500 khu QI Dy dn “Khu
biét thu nha nghi cudi tudn va du lich sinh thdi Thanh Xudn”;

Can cur Quyét dinh s6 281 6/QD-UBND ngay 07/10/2021 cua UBND tinh
Vinh Phiic ve viéc gia han tién dp st dung ddt doi véi dy dn Khu biét thu, nha
nghi cudi tudn va Du lich sinh théi Thanh Xudn do Céng ty Cé phan Thanh Xudn
lam chii dau tu tai x@ Ngoc Thanh, thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh Phiic;

Cdn cir Quyét dinh sé 3562/QP-UBND ngay 28/12/2021 Vv Phé duyét
nhiém vu QHCT ty 1¢ 1/500 Khu biét thu nha nghi cudi tudn va du.lich sinh thdi
Thanh Xudn tai xé Ngoc Thanh, thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh Phiic.

Céin cir Thong béo 56 240/TB-UBND ngay 22/9/2021 ciia UBND tinh Vinh
Phiic vé két ludn cia Chu tich UBND tinh Lé Duy Thanh-tai cugc hop nghe cdc s¢
nganh bdo cdo mdt sé ndi dung lién quan den quan 1y quy hoach xdy dung, dat
dai va dw dn dau tw xdy dung; Vén bdn sé 11015/UBND-CN3 ngay 10/12/2021
cia UBND tinh V/v QHCT ty I¢ 1/500 Khu biét thu nha nghi cudi tudn va du lich
sinh théi Thanh Xudn; Y kién dong y phé duyét quy hoach cua Tap thé Lanh dao
UBND tinh tai phiéu trinh ciia Viin phong UBND tinh;

Xét dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 782/TTr-SXD ngay 31/12/2021, |

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét (QHCT) TLl/SOO gbm nhitng ndi
dung chi yéu sau:

1. Tén dd an: QHCT ty 18 1/500 Khu biét thy nha ngh1 cubi tudn va du lich
sinh thai Thanh Xuan tai x& Ngoc Thanh, thanh phd Phnc Yén, tinh Vinh Phtc.

2. Chit diu tu: Cong ty C6 phan Thanh Xuén
3. Vi tri, pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach:

3.1. Vi tri: Khu vuc lap quy hoach thudc dia ban xa Ngoc Thanh, thanh phé
Phtic Yén, tinh Vinh Phuec.

3.2. Pham vi ranh gidi: Tong dién tich 13p quy hoach Ia 1.667.785,59m?,
duoc gidi han boi:

- Phia Béc giap khu dan cu hién hitu;
- Phia Tay giép khu dan cu hién hi, subi va dat néng nghiép;
- Phia Déng giap dy 4n Khu du lich sinh thai, nghi dung Au Co;
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- Phia Nam gidp dy 4n Khu Du lich sinh thai Dai Lai — Khu B.
4. Tinh chit:

La khu vuc phét trién dich vu du lich, biét thy nha nghi cudi tudn, vui choi
giai tri duge dau tu xay dung ddng bd vé hé thong ha tang k¥ thust va ha tAng x4
hoi; bao gom cac hoat dong du lich, nghi dudng, trung tdm chim séc suc khoe,
dich vu thé thao, nha hang, trung tAm k§ ning song, hé thng cic vudn hoa, cong
vién va vuon chuyén dé..

5. Quy hoach sir dung dat: |

5.1. Quy hoach cdc khu chirc ning va quy hoach chia lo:

Co chu quy hoach sir dung dét, cu thé nhu sau:

5.1.1. Dét thué: C6 tong dién tich la 431.660, 57m?, khong thay dbi so voi
Quyét dinh giao dt va giao dat bd sung s6 4065/QP-UB ngay 27/ 10/2003 va sb
5390/QD-UB ngay 26/12/2003; khong thay dbi so véi Hop ddng thué dit sb 592/HD-
TD ngay 12/8/2004 gitta S& Tai nguyén va Mbi trudng Vinh Phuc véi Cong ty ch
phan Thanh Xuén. Trong dé:

a) DAt cong vién chuyén d&: Téng dién tich 122.526,41m?, bao gom:

- Khu céng vién chuyén d& | (cum cong trinh hon hop thé duc thé thao - vui

choi gidi tri ky hiéu CVCDI): Dién tich 20.540,65m?; M4t d§ xay dung 25%; Ting
cao 2 ting;

- Khu cong vién chuyén d& 2 (khu céng vién trung tam ky hiéu CVCD?2):
Dién tich 53.466,86m?;, Mat d9 xay dung 25%; Téng cao 2 ting;

- Khu cong vién chuyén d& 3 (Khu cong vién khdm phd, trdi nghiém ky hiéu
CVCD3): Dién tich 48.518,9m? Mat d xay dung 25%; Téng cao 2 tang.

. b). D4t cong trinh hdn hop dich vu du lich: Tbng dién tich 309.134,16m?, bao
gom: '

- P4t cong trinh clubhouse (céng trink nha dich vu, sinh hoat cong dong -
ky hiéu HHOI1): Dién tich 17.107,55m?; Mat d¢ xay dung 40%; Téng cao 3 ting;

- Pét cong trinh hdn hop - Trung tdm thong tin va tlep don (ky hiéu HHO2):
Dién tich 23.336,42m?, M4t d6 x4y dung 40%; Téng cao 4 tang;

- P4t cong trinh dich vy hdn hop - Lang 4m thyc 5 Chau (ky hiéu HHO03):
Dién tich 1.695,32m?; Mat 40 xay dung 40%; Tang cao 3 ting;

- Pt cong trinh dich vu hdn hop - Lang Wellness - Spa (cdng trinh dich vu
nghi dudng, cham séc surc khoe ky hiéu HHO04): Dién tich 11.482,27m? Mat dj xay
dung 40%; Tang cao 5 ting;

- Dét cong trinh dich vu hén hop - Lang Chéu Au (kp hiéu HHOS): Dién
tich 5.316,41m? Mat do xay dung 40%; Ting cao 5 ting;

- P4t cbng trinh dich vu hdn hop - Khu nha hang ven hd (ky hiéu HHOG):
Dién tich 3.543,1m?; Mat 46 xay dung 40%; Téng cao 5 ting;

fiw 7 s
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- P4t cong trinh dich vu hén hop - Khu nha hang cao cap (ky hiéu HH07)
Dién tich 27.189,35m? M4t d6 xay dung 40%; Tang cao 2 tang;

- D4t cong trinh khu GYM cao clp (ky hiéu HH08): Dién tich 4.744,42m?;
Mat 36 xay dung 40%, Téng cao 3 ting; -

- P4t cong trinh kl}u SPA cao cap (ky hiéu HH09): Dién tich 6.064,19m?;
Mat d¢ xay dung 40%; Tang cao 2 tang;

- P4t cong trinh dich vu cdng cong (ky hiéu HH]I 0) Dién tich 670,94m?
Mat d6 xay dung 40%; Tang cao 1 tang;

- P4t cong trinh dich vu hon‘ hop (ky hiéu HHI1): Dién tich 9.198,24m?
Mait d6 xay dung 40%; Tang cao 3 tang;

- D4t cong trinh dich vu hén hop (#6 hop khdch san dich vu nghi duo*ng cao
cdp ky hiéu HHI2): Dién tich 46.644,83 m?; Mat do xay dung | t81 da 65% (mdt do
xdy dung khoi dé va khéi thdp xdc dinh theo chiéu cao, dp dung
OCVN01:2021/BXD); Tang cao t61 da 10 ting;

- P4t cong trinh dich vu hén hop (6 hop dich vu nghi dudng, lam dep,
cham séc sikc khoe cao cdp ky hiéu HHI 3). Dién tich 63.775, 52 m?, Mat 46 xay
dung thi da 65% (mdgdt 3¢ xdy dung khoi de va khoz thdp xdc dinh theo chiéu cao,
dp dung QCVNO0I1:2021/BXD); Ting cao t61 da 10 tang;

- P4t cong trinh dich vu hdn hop (16 hop dich vu nghi dudng, lam dep,
chdm séc svc khoe cao cdp ky hiéu HH14): Dién tich 73. 276,82 m?, Mat d§ xay
dung tdi da 40%; Tang cao 3 ting;

- Dt cong trinh dich vu thuong mai (ky hi¢u HHI 5): Dién tich 4.815,21m?
Mat d6 x4y dung t6i da 40%; Tang cao tdi da 10 ting;

- P4t c6ng trinh dich vu thuong mai dich vu hén hop (ky hiéu HHIG - Dién
tich 897,3m?* ky hiéu HH17 - Dién tich 960, 49m’; ky hiéu HHI8 - Dién tich
619,39m? ky hiéu HHI9 - Dién tich 642,54m?): Mat 46 xay dung 40%; Téng cao 3
tang,

- D4t cong trinh dich vy hdi nghi (6 hop dich vy, hén hop, 16 chirc su kién ky
hiéu HH20): Dién tich 6.271,05m?; Mat dd xay dyng t61 da 65% (mdt do xdy dung
khoi de va khoz thap xdc dinh theo chiéu cao, dp dung QC VNOI. :2021/BXD); ting
cao t6i da 10 tang;

- P4t cong trinh trung tam vui choi giai tri (ky hiéu HH21): Dién tich
946,8m? Mat 46 xay dung 40%; Téng cao 3 ting;

5.1.2. Dét thu tién st dung dat c6 tdng dién tich 430.007, 56m?, khong thay
ddi so voi Quyét dinh giao dit s6 4065/QD-UB ngay 27/10/2003 va Hop dbng
thué dét s§ 592/1ID-TD ngdy 12/8/2004 giita S¢ Tai nguyén va Mdi trudng Vinh
Phac voi Cong ty C6 phin Thanh Xuan. Treng do:

a) DAt biét thu nghi dudng c6 tbng dién tich 397.109,28m?. Trong dé:

- D4t biét thy nghi dudng khu Q1: C6 tbng dién tich 12 104.597, 82m?; dugc
b tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu Q1-A (chia thanh 16 6 dat cé ky hiéu tie Q1 -A] dén
QI1-416), Q1-B (chia thanh 21 6 dat c6 ky hiéu tir Q1-Bl dén Q1-B21), Q1-C
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(chia thamh 33 6 dat ¢é ky hiéu tir QI- -C1 dén Q1-C33), Q1-D (chia thanh 10 6
dat 6 ky hiéu tw Q1-D1 dén Q1-D10). Mat d6 xéy dung ti da cac 6 dat 1a 40%,
tAng cao xéy dung t51 da 1a 03 tang ndi so voi duong giao thong tiép cén cong
trinh (cé thé bo sung thém 01 tang dm ddi véi cde 6 dat nam phia taluy dm duong
giao théng tiép gidp).

- D4t biét thy ngh1 dudng tai cac khu vuc khac trong du an: Co tong d1en
tich 1a 292.511,46m?; dugc bd tri tai 147 16 dat c6 ky hiéu tu' BT01 dén BT147,
chia thanh 704 6 dat c6 ky hiéu tur 157, 39m? dén 1.787,24m> Mit d xay dung
cac 6 dat tir 35% den 55% (cu the theo ban do quy hoach sir dung dat va chia 16),
tAng cao xdy dung t61 da 13 03 tAng ndi so véi duong giao thong tiép cén cong
trinh (co thé bo sung thém 01 tang am déi véi cde 6 dat nam phia taluy Gm dwong
giao théng tiép gidp).

b) D4t cong trinh nha & lién ké, c6 tdng dién tich 32.898,28m?, bao gbm:

- D4t & 1ién ké townhouse: Co tbng dién tich 12 18.412, 99m?; dugc bd tri ta1
28 16 dit c6 ky hiéu tir LKO1 dén LK28, chia thanh 151 6 dht co d1en tich tir 99m>
dén 186,56m’; mat do xdy dung tir 72% den 90% (cu the theo ban dé quy hoach
sir dung dat va chia 16), tAng cao  xdy dyung tb1 da 13 03 tAng ndi so véi duodng giao
thong tiép can cong trinh (cd thé bo sung thém 01 tang dm dbi véi cde 6 dat nam
phia taluy dm dwong giao thong tiép gidp).

- D4t & 1ién k& shophouse: Co tdng dién tich 1a 14.485, 29m?; duge bb tri tai
29 16 dit c6 ky h1eu tir SHO1 dén SH29, chia thanh 144 6 dt c6 dién tich tir
100m? dén 129,02m*; mat do xay dyng tir 84% dén 90% (cu thé theo ban do quy
hoach st dung dat va chia ), tAng cao xay du'ng t6i da 1a 03 tAng ndi so voi
duong glao thong tiép can cong trinh (¢4 thé bo sung thém 01 tang dm doi véi cdc
& dat nam phia taluy ém dwong giao thong tiép gidp).

5.1.3. D4t cdy xanh — mit nudc: Téng dién tich 12 508.871, 64m>; trong d6:

- Pt cay xanh canh quan: Cé tbng dién tich 13 415.336,53m?; dugc bb tri
tai 79 16 dét c6 ky hiéu tir CX1 dén CX79. Trong d6, cac 16 dht c6 ky hiéu CXO01,
CX03, CX04, CX21, CX22, CX23 dugc Xac dinh 1a ving bao ton thién nhién.
Mait do x4y dung tai cac 16 dat t6i da 12 5%; Téng cao tbi dala 1 ting.

- Dat’mat nudc: Co tong dién tich 1a 93.535,11m? gom 11 6 dit c6 ky hiéu
tr MNOI dén MNI11.

5.1.4. Dt cay xanh cach ly c6 tbng dién tich 12 3.110,6m?, gbm 02 6 dht c6
ky hiéu CXCL01-CXCLO02.

5.1.5. Dét cong trinh diu méi ha ting k¥ thuét cé tbng dién tich 1a
2.997,97m?, gdm 02 6 d4t c6 ky hidu HTKTO01-HTKT02; mét d6 xay dung 40%;
ting cao tbi da3 tang.

5.1.6. Dat giao théng co téng dién tich 291 137,25m?, bao gdm: buong
giao thong ndi bo cod tong dién tich 284.312,29m?; d4t bai db xe tip trung cb téng
dién tich 6.824,96m?, b6 tri tai 13 6 dat c6 ky hleu tir P-01 dén P-13; mat d xay
dung t6i da 40%; tAng cao ti da 3 tang.

P
Cod ]
S e

./

o

IRV



6

5.2. Tong hop quy hoach sir dung dit
Bding téng hop co cdu sit dung dat theo dé dn quy hoach:

STT Chitc ning Dlen(lt:lc;l dat ’I(‘(),;)l)@

1 | Pat nghi dwdng (dat thu tién SDP) 430.007,56 25,78
1 | Pat dang biét thu 397.109,28 23,81
2 | Pdt dang lién ké 32.898,28 1,97
II | Pat dich vu du lich (@it thué) 431.660,57 25,88
1 | bat hén hop dich vu du lich 309.134,16 18,54
2 | Ddt cong vién chuyén dé 122.526,41 7,34
III | Pat ciy xanh - miit nwéc 508.871,64 30,51
1 Dat cdy xanh canh quan 415.336,53 24,90
2 | bat mdt nede 93.535,11 5,61
IV | Pat ha ting k¥ thuit 2.997,97 0,18
vV Dat cay xanh cach ly 3.110,60 0,19
VI | it giao thong | 291.137,25 17,46
1 | Ddt dwong giao théng 284.312,29 17,05
2 | Pat bai db xe tdp trung 6.824,96 0,41
Tong 1.667.785,59 100,00

5.3. Dt thuwong phém ban giao lgi cho tinh Vinh Phic

Tong dién tich dht thuong phdm ban giao lai cho Tinh c6 quy md 1a
107.502,0m?, gdm 48 16 dat c6 ky hiéu tir BT-1 10 dén BT-147, dugc chia thanh
224 6 dét cd dién tich tir 295, 3m? dén 1.787,24m” (dam bao ty 16 25% dién tich
dét c6 thu t1en str dung dét thudc du an, duoc dhu tu xdy dyng ddng bd hé théng

HTKT va nim trong du 4n Khu biét thy nha nghi cudi tudn va du lich sinh théi
Thanh Xuén).

6. Yéu cAu vé khong gian kién triic cinh quan:
6.1. Chi gioi xdy dwng cong trinh:

Céc cong trinh biét thu nghi dugng, cdng trinh nghi dudng dang 1ién k& c6
chi giéi xdy dung lui t8i thidu 2,0m so véi chi gisi dudng d6 duong giao thong
tiép giép (16 dat LK14, LK15 cho phép chi gici xdy dunmg tring voi chi gioi duong
do - lui sau 2,0m); cac 16 dat dich vu du lich hdn hgp c6 chi gidi xdy dung 1ui L
2,0m- 6,0m; cac cdng trinh biét thy nghi dudng tai khu Q1 ¢6 chi gioi xdy dung

10i t5i thidu 2,0m so véi chi gi6i duong d6 dudng giao thong tiép giap (cu thé tai
ban vé ky hiéu QHO5).

6.2. Hinh thirc kién tric:

- Hinh thirc kién trc theo phong cach hién dai, ngon ngit kién tric hai hoa
trong tdng thé chung ca tan dy 4n. Kién triic céng trinh nhét quén theo timg khu
vyc chire néng, phan dnh chirc ning hoat dong dic trung cua ting cong trinh. Han
ché t8i da sy méu thufn v& hinh thirc kién tric ctia cac cong trinh lién k& nhau.

- Xay dyng hinh anh kién tric dic trung riéng cho timg phén khu theo nhiing
nguyén tic chung vé mit dimg cong trinh, chidu cao ting, kién triic mai, vat liéu
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xdy dung va ngon ngu kién truc cdng trinh (dwoc xdc dinh trong giai doan ldp du
an dau tu, thiét ké co s& cia ting dw d dan thanh phan).

- Céac cong tr1nh tién ich st dung chung (choi nghi, nha vé sinh cong cong,
bién bdo, cét den...) dugc quy dinh hinh thuc kién trac chung, théng nhat, bén
vitng v6i diu kién tu nhién, khi hau nhiét ddi & am déc thu hoat dong st dung cua
du an. Thuc hién: lua chon th1et ke dlen h1nh thong nhéit cho cc cong trinh, tién
ich sir dung chung e i

7. Quy hoach ha tang ky thuat

7.1. Quy hoach hé thong giao thong: o3

Mang luéi duong giao thong trong pham vi du &n c6 cac mét cit nhu sau:

- Mt cét 1- l(duorngN) B=18,0m=(1,0 + 14,0 +3,0)m;

- Mt cit 1°-1° (duongD8) B=17,0m=(3,0+11,0+3 O)m

- Mt cét 2- 2(duo'ngD1) B= 12 Om (3 O+6 0+3 O)m
-Matcat33(duongD2)B—180m (50+80+50)m |
-Matcat4 4(duorngD5 D6) B=135m= (3 0+7,5+3 O)m

- Mat cat 5-5 (duo*ug D7, D67 D68 D69) B ='13,0m= (3,0 I 7,0 + 3,0)m;

- Mat cat 6-6 (duong D3 duorng tu D16 den D61) B= 10 Om (1 5+7,0+
1 S)m : v

-Matcat7 7(duongD4) B 90m (1 5+60+15)m

- Mat cit 8-8 (duong D9 den D15) B s Sm den 8 Sm trong do he duong

tr 1, 0 ‘@n'1,5m, long duorng rong 5. Sm,

- Mt cét 9-9 (duong D62) B =38, Orn trong do he duong mdi bén 0,5m;
long duong rong 7, Om; - .-

-] ‘Mt cét 10- 10 (duong D63 den D66) duong xe dién rng 3 S5m."

72 San nén:

‘Nguyen the thlet ke Khu vuc Ql h1en trang da duoc san nen dong bo ‘dam
béo cao d§ xéy dung cong. trinh theo quy hoach.. Cao dd san nén dugc xéac dinh

trén non cao d¢-ty nhién. Cao dd tim duong tal cac nga giao nhau dugce xac dinh
trén co so cao 49 nen higén trang, mang lu6i cbng thoat nuéc mua, dam bao do sau
chén céng. Cao do nén Vung dem Hm1n—28 Om Hmax—178 Om ' '

- Giai phap thlet Kké:

+ Cac khu vuc khong t6 chirc san nén va gitt nguyén theo hlen trang thudc
phan khu Q1. Cong tac san nén, triét dé tan dung dia hinh ty nhién, cao d6 nén
xdy dung bam sat dia hinh tw nhién, trénh viéc dao va d4p v6i khéi lugng 16m.
Chu yeu khai thac cac quy d4t ven suon 601 nui, cac thung liing c6 mét bang rong,
didu kién ha tang thuén tién, nhét 13 ngudn nudc;

- Vi tri xdy dyng cng trinh trinh céc vét muong x6i, khe ty thuy, khong dé
nudc chay vao chan céc cong trinh gy x6i mon, trugt 1, syt lan nén...

-y
~ 7
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- Céc khu vyc xdy dung cong trinh kién tric chi yeu véi nén dia hinh déc c6
d6 dbc nén tr nhién i >10%. Lua chon giai phap san nen cyc b, giat cép tao mit
bang x8y dyng cong trinh, c4n bang dao dap tai chd dé tiét kiém chi phi, huéng
déc nén 16 dat v& phia hé thdng thoat nudc va cac truc tiéu thoat nudce trong khu
vuc. K& cdc méi dbc sau khi san nén, Khu vuc san nen ¢ suodn nui cao, th1et ké
dam béo chiéu cao cic mai déc khong qué 2,5 m, hé s6 mai dbc i =1/1,5, td chirc

muong don nudc mua tai cac chén cac diém giat cap, ddng thoi co ke chéng x6i,
truot 16.

- K& tai cac vi tri trong khu vuc ¢6 nguy co bi x6i 16, 1ii cudn: Bo sudi, bo
song, cac suon doc.

7.3. Thoat nwoc mwa:

- Do nén dia hinh 14 @i nii bj chia cit nén phan chia khu vyc thanh nhiéu luu
vuc nhd. Hé théng thoat nudc mua dugc tiéu thoat theo cic luu vuc chinh théng
qua céc tryc tiéu la cac tu thuy, khe subi. Muorng, rinh thu gom nudc mua, dam
béo nude thoat nhanh vé céc khe tu thity va sudi trong khu vuc; phu hop vai hién
trang khu vurc. Huéng thoat nuéc chinh ctia khu vyc 14 tir phia Bac xuéng Nam va
tir phia Dong sang Tay.

- T1Ié théng thoat nude mua duge thift ké 1a hé théng thoat nude riéng hoan
toan v6i thodt nudc thai. Nudc mua trén cac 16 dét, truc duong giao thong duogc
thu vao hé thong ga thu nudc mua tryuc tiép, ga thim, ga thu thim két hop, khoang
cach cac gieéng tir 30m dén 50m; nudc mua duge thu vao hé thong cong tron bé
téng cbt thép v6i duong kinh tir D600 d&n D1500, d6 dbc doc tuyén céng t51 thiéu
1a 1/D & dam bao nudc ty chay. Sau d6 nuéc mua dugc thoat vao cac hd canh

quan trong dy an va thoat ra su6i tiép giap phia Tay dé din nuéc vé Hd Thanh
Cao, hd Pai Lai.

7.4. Quy hoach cip nwéc

- Ngudn nuéc: Ngudn nuoc cap cho du 4n du kién lay tir Nha may nude
Phic Yén, théng qua dudng 6ng phan phdi chay doc tuyen duong Nguyén Vin
Cir dén khu vuc cdng cia dy 4n; trong tuong lai, khi hé théng cip nuéc duge dau
tu ddng b theo Quy hoach chung cta khu vuc, x4c dinh thém mot diém ddu nbi

phia Tay cua du 4n d& dam bao cung cép nude cho céc d6i tuong tiéu thu trong du
4n duoce t6t nhat.

- Chi tiéu tinh toan: Theo Tiéu chuén, Quy chudn Viét Nam hién hanh.

- Mang lué6i duong 6 ong Mang luéi duong 6 ng phén phdi c6 duong kinh tir
DN110-DN250, dugc thlet ké 12 mang vong cap nudce; Mang lué6i dudng 6ng dich
vu cung cp nudc truc tiép dén timg 16 d4t c6 dudmg kinh D50, dugc thiét k& 1a
mang ludi cut. HE théng dudng 6ng cip nuéce trong dy an sir dung o 6ng HDPE.

- H¢ théng cép nude ciru héa: Cac hong clu hoa duoc thiét k& kidu ni, duge

bb tri tai cac ngd ba, ngd tu dudng va doc tuyén 6ng cdp nudc &110 v6i khoang
cach theo quy chudn hién hanh.
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7.5. Quy hoach cap dién, chiéu sang

- Nguon dién: Pugc 14y tir dudng day trung the chay doc tuyen duong Nguyen
Vin Cir dén khu vyc cong ciadgan. S ,

- Téng cong sut tiéu thu cua toan khu: 24 168KVA

- Tram bién ap:. Du kién bb tri A5 tram bién ap cap dién 4p 22/0, 4kV cbng
suét tir 800K VA dén 1600KVA dé cdp dlen cho dur 4n; sir dung loai tram kios hop
bg, vi tri cac tram b1en ap dugc lya chon gin trung tAm phy tai dung dién voi ban
kinh phuc vy khéng qué 16n (nh6 hon 300-500m) de dam bao tbn that dién 4p nim
trong gidi han cho, phep :

- Mang luéi dlen sinh hoat:

+ Ludi dién trung ap: Sir dung cap ngim CU/XLP]:/PVL/DMA/PVL/ w-
24KW cép dién cho céc tram bién 4p 22/0,4KV trong pham vi dy 4 an vcn t1et d1en L
dam bao theo ti€u chuan, quy chuén hién hanh. : : ’

+ Lu6i dién ha ap 0,4KV: St dung cap ngam doc theo cac truc ducmg g1ao' :
thong dan dén tu dién, roi phan ph01 dén cac phu tai dien tiét dién dudng déy
dam bao theo ti€u chuan quy chuén hién hanh Ta d1¢n tdng phan phdi dién ha

thé 12 loai kin, chong Am dit ngoai trm cd thé cd dinh tren_, bé bé tong dit trén he.

- Hé thong dién chleu sang: Chleu sang duong phd dung dén Led hoac tu'ong AN
dwong 13m ngudn sang '@ chiéu sang duong di, vuon hoa .. Nguon dién chleu
sang cho dén dugc lay ra tlr céc tram bién &p 14n cén. Toan bd tuyén chiéu sang z ‘
ding cap ngim véi tiét dién theo tiéu chudn, quy chuén, nhim dam bao canh quan ‘
cho khu vuc. Dén dudng dugc b6 tri trén truc duong theo phuong an chiu sang 2
bén hodc b tri mét bén phu thudc vao do chéi yéu oau va két cAu mit dudng va -
mit cét ngang cua du'ong Cot chleu sang1a cot thep, ma kem nhung nong ‘

7.6. Quy hoach thong tin lién lac

- Ngudn cép: Thuoc tbng dai dleu khidn ¢ cua cac nha dlch vu mang, nhu cau ?
sir dung dugc tinh. toan phu hop véi quy md phat tnen cua du an.

- Cap thong tin lién lac dugc chon ngam ducn via-he va dugce ludn trong bng -
nhya xoan HDPE luon cap. Cac doan qua duong luon trong ong thep den chiu
luc. - _

- Tir ti cap thong tin lién lac dl ngam theo he thong dlen smh hoat Vao cac ho -
sir dung trong dy an.. e : . . s

7.7. Quy hoach thoat mro’c théi va vé 5 sinh moi tru’o’ng
- Chi tiéu tmh toan 4p dung theo QCXDVN hién hanh.

- Thoat nuée thai: B6 tri hé thong cbng thoat nudce thai rleng so v6i hé théng
tho4t nuéc mua. Nudce thai sau khi dugc xir ly sa ha qua hé thong bé tyr hoai trong
cdc cong trinh s& duoc thu gom bang tuyén cong D300 dé dan v& 02 Tram xtt ly
nudc thai trong du 4n trén nguyén tic tu chiy, mét s vi tri dugc bom chuyén bac
cuc bd. Nudc thai sau khi dugc xir 1y dat tiéu chudn s& dugc thodt ra hé thong
thoat nudc mua cua khu vuc thyuc hién dy an.
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- Thu gom chét thai rén: Réc thai trong céc khu chirc ndng s€ dugc thu gom
va phan loai tai ngudn thong qua hé thdng thung dung réc riéng; cong nhén moi
truong trong du an s& chuyen rac dén noi tap két bang xe diy, sau d6 rac thai s&
dugc van chuyén dén didm tap két rac tép trung va dua vé khu xt 1y rc cia tinh.

8. Quy dinh quan ly theo quy hoach chi tiét

Quy dinh quéan 1y theo quy hoach chi tiét dugc ban hanh kém theo @ 4n quy
hoach dugc phé duyét.

(Chi tiét tai hé so db dn quy hoach dirge S& Xéy dung tham dinh).
Pidu 2. TS chirc thuc hién:

1. Cong ty C6 phan Thanh Xuén c6 trach nhiém ph01 hgp véi chinh quyén
dia phuong va cac don vi lién quan t6 chirc cong bo cdng khai db 4n Quy hoach
chi tiét duoc duyét tai Quyét dinh nay; dong thoi tiép tuc hoan thién, bd sung mot
s6 ndi dung thiét k& d6 thi (dinh huong kién triic mot s6 cong trinh nghi du'ong,
dich vu hon hop...) trinh thAm dinh va ky duyét bb sung; trién khai dleu chinh cac
thit tuc vé dy 4n dau tu, dat dai theo quy dinh hién hanh. Trong d6, can tap trung
hoan thién cac thu tuc va trién khai dau tu xay dung ha tAng khu dét thu'orng phim
d8 ban giao cho Tinh tb chirc d4u gia theo quy dinh.

2. S& K& hoach va Dau tu, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truorng, S&
Nong nghiép va Phat trién nong thén, S& Tai chinh, UBND thanh pho Phiic Yén,
UBND x4 Ngoc Thanh theo chirc néng nhiém vu thyc hién giam sat viéc trién khai
du 4n ctia Chu dau tur theo quy hoach duge duyét.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc tir ngdy ky ban hanh.

Chéanh Vian phong UBND tinh, Thu trudng cac nganh: Xy dyng, Tai nguyén
- M6i truong, Nong nghiép va Phat trién ndng thon, Tai chinh, K& hoach va Pau
tu, Giao thong van tai, Cong thuong; UBND thanh phé Phic Yeén, UBND x&
Ngoc Thanh va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan can clr quyét dinh thi

hanh/.py____

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; r

- Chu tich, PCT UBND tinh;
- CPVP UBND tinh;

- Luu VT, CN3.

Qg b).
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Vii Chi Giang



